REPUBLIKA HRVATSKA
BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za obrazovanje, Sport i kulturu

Darovanje nekretnine u vlasnistvu Osnovne Skole
Sibinjskih Zzrtava opcini Sibinj
— davanje suglasnosti

Slavonski Brod, 2019.
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Na temelju ¢lanka 56. Statuta Brodsko-posavske Zupanije (Sluzbeni vjesnik Brodsko-
posavske Zupanije br. 15/13-pro&iséeni tekst i 4/18), Zupan Brodsko-posavske Zupanije donio
je

ZAKLJUCAK
u povodu razmatranja Odluke Skolskog odbora Osnovne $kole Sibinjskih
zrtava opcini Sibinj o darovanju nekretnine

Podriava se Odluka Skolskog odbora Osnovne kole Sibinjskih Zrtava o darovanju
nekretnine u vlasnistvu Skole opéini Sibinj, te se predlafe Zupanijskoj skupstini da da
suglasnost na navedenu Odluku.

KLASA: 023-01/19-01/332
URBROJ: 2178/1-11-01-19-1
Slavonski Brod, 24. svibnja 2019.

Dostaviti:

1.Predsjedniku Zupanijske skupétine
2. Dosje

3. Dokumentacija

4. Pismohrana






REPUBLIKA HRVATSKA
BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za obrazovanje, $port i kulturu
KLASA: 602-02/19-01/246

URBROJ: 2178/1-06-19-1

Slavonski Brod , 17.05.2019.

. STRUCNA SLUZBA _
ZUPANIJSKE SKUPSTINE I ZUPANA

PREDMET: Davanje suglasnosti na darovanje nekretnine u vlasnistvu Osnovne skole
Sibinjskih Zrtava Op¢ini Sibinj
-oditovanje , dostavlja se

Opéina Sibinj uputila je Osnovnoj $koli Sibinjskih Zrtava, Sibinj zamolbu za darovanje
zemljista oznadenog kao k.8.br.3462/DIO k.o.Sibin;.

Svrha zamolbe upuene 3kolskoj ustanovi je namjera Opéine Sibinj izgraditi 3portsko-
rekreacijski i kulturni centar, vatrogasni dom i nogometno igraliste.

Skolski odbor Osnovne $kole Sibinjskih Zrtava, Sibinj na sjednici odrZanoj dana 27.o0Zuja
2019.godine donio je Odluku o darovanju zemljista Opéini Sibinj, te istu upuéuje osnivadu na
suglasnost.

Sukladno Statutu Osnovne $kole Sibinjskih Zrtava, Sibinj Skolski odbor odlutuje uz suglasnost
osnivata o stjecanju, optere¢ivanju ili otudivanju nekretnina i pokretne imovine te
investicijskim radovima ¢ija je vrijednost veéa od 70.000,00 kuna. .

Po dobivanju suglasnosti od strane osnivada medusobna prava i obveze izmedu Osnovne $kole
Sibinjskih Zrtava,Sibinj i Op¢ine Sibinj uredit ¢e se posebnim ugovorom odnosno ugovorom o

darovanju nekretnine.

S postovanjem,

.Plﬂ%}\{lfsﬁ ;

58, Anica VukasSinovié



Prilozi

1.Zamolba Opéine Sibinj

2.0dluka Skolskog odbora

3.0ObrazloZenje

4 Elaborat procjene trZisne vrijednosti nekretnine
6.1zvadak iz zemlji$ne knjige
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KLASA:  406-01/19-01/03
URBROJ: 2178/08-03-19-1
Sibinj, 08. ozujka 2019. godine

OSNOVNA SKOLA »SIBINJSKIH
ZRTAVA«

Ulica 108. brigade ZNG 4

35252 Sibinj

- Ravnatelj

- Skoski odbor

PREDMET : Jzgradnja buduéeg sportsko-rekreacijskog i kulturnog centra u Sibinju
- darovanje zemljista, moli se -

Postovani,

Kao 3to znate, Opéina Sibinj je stanovnidtvom najveéa Op¢ina u Brodsko-posavskoj
Zupaniji, a usto se nalazi i na iznimno povoljnom prometnom poloZaju — kroz naselja Gornji
Andrijevci, Sibinj, te dio naselja Bartolovci i Slobodnica prolazi drzavna cesta D525 kojom
svakodnevno prometuje oko 8 tisuéa vozila.

Zahvaljujuéi tome, dnevna frekvencija ljudi koja prode kroz opéinsko sredidte je
znacajno veca od broja stanovnika same opéine.

Buduéi da takve okolnosti vidimo kao priliku za dodatan razvoj naSega kraja, koji, s
obzirom na navedeno, zasluZuje biti mjesto visoke kvalitete Zivota stanovni§tva, nuzno je
prostor op¢ine oplemeniti mnogim dodatnim sadrZajima koji trenutno ne postoje, a one koji
postoje potrebno je revitalizirati i nadograditi novima.

S tim u svezi, obavje§tavamo Vas da Opéina Sibinj u slijedeéim godinama planira
izgradnju modernog 3portsko-rekreacijskog i kulturnog centra, kroz koji bi prostor opéine
dobio novu dimenziju prepoznatljivosti i kvalitete, ali i kulture i sigurnosti za nage stanovnike
1 putnike koji se zateknu na podrugju Opéine Sibinj.

Ideja je izgraditi moderno nogometno igralidte sa prateéim prostorijama, knjiZnicu i
kulturni centar, novi vatrogasni dom za DVD Sibinj i mnoge druge sadrfaje koji ée
oplemeniti prostor naega kraja i pridonijeti vecoj kvaliteti Zivota nasih stanovnika.

Op¢ina Sibinj je veé krenula u realizaciju spomenute ideje, kroz osiguravanje dostatne
povrsine zemljiSta na koje bi se smjestili navedeni sadrZaji.



Tako je Opéinsko vijeée Opcine Sibinj na svojoj 10. sjednici odrzanoj dana 31.
kolovoza 2018. godine donijelo odiuku o kupnji zemljifta na k.&.br. 3461/1, k.o. Sibinj,

povrSine 8.669 m?, i zemlji%ta na k.&.br. 3461/2, k.o. Sibinj, povriine 4.335 m2.

Isto tako, na svojoj 12. sjednici. odrZanoj 22. veljage 2019. godine, Opéinsko vijeée
Opcine Sibinj donijelo je odluku o kupnji zemlji¥ta na k.6.br. 3464, k.o. Sibinj, u povrsini od
3377 m2 .

Iz navedenih Odluka vidljiva je ozbiljnost Opéine Sibi nj u namjeri realiziranja ovako
kapitalnog projekta za na¥u sredinu.

Medutim, s obzirom na veliiny kompleksa koji se namjerava izgraditi, sadrZaje koje
bi takav objekt obuhvacao, ali i sigurnost cestovnog prometa koji bi do njega dovodio,
potrebna je dodatna povrsina zemljista.

Stoga Vas ovim putem molimo za darovanje zemlji§ta oznacfenog kao k.&.br. 3462,
k.o. Sibinj, povriine 3.359 m?, a koje je upisano kao Va$e vlasni§tvo. Za navedeno zemljiste
Skola ima obavezu odrZavanja 3to, vjerujemo, $koli prouzrokuje dodatne i nepotrebne
troskove.

Napominjemo da se spomenuto zemlji§te nalazi neposredno uz gore navedena
zemljiSta koje je Opéina Sibinj otkupila od privatnih osoba, te bi, zajedno s njima, &inilo
funkcionalnu cjelinu u ovako velikom projektu.

Osim smanjenja troskova za odrzavanje spomenutog zemljidta, u slucaju realizacije
projekta kao dodatan benefit skoli bi ostalo slobodno veliko nogometno igralite iza zgrade
Osnovne $kole, a na kojemu svoje utakmice trenutno igra lokalni nogometni klub.

Naime, namjera nam je, nakon izgradnje centra, nogometni dio buduéeg objekta dati
na koriStenje spomenutom nogometnom klubu, koji bi u tom sludaju oslobodio 3kolsko
igralidte, ¢ime bi se 3koli omoguéili Jo¥ kvalitetniji uvjeti za rad, kroz planiranje i
osmiSljavanje sadrZaja koji joj eventualno nedostaju, a za &iju bi provedbu kola imala
zemljiste koje se nalazi neposredno uz njenu zgradu.

‘Opéina Sibinj i Osnovna 3kola »Sibinjskih Zrtava® imaju vrlo kvalitetnu suradnju i
partnerski odnos na provodenju mnogih zajedni¢kih projekata, na &emu Vam od srca
zahvaljujemo, a vjerujemo da ée i ovaj prijedlog nai¢i na Vase razumijevanje i potporu.

Stoga Vas jo§ jednom molimo da razmotrite nas prijedlog o darovanju zemljiita na
k.&.br. 3462, k.o. Sibinj Opéini Sibinj, radi realizacije projekta koji bi unaprijedio kvalitetu
Zivota i u na3oj zajednici, ali i otvorio moguénosti jos kvalitetnijih uvjeta rada same $kole.

Ocekivajuéi Va3 odgovor, srdagno Vas pozdravljamo.

S postovanjem,
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REPUBLIKA HRVATSKA

BRODSKO POSAVSKA ZUPANLIA

OSNOVNA SKOLA SIBINJSKIH ZRTAVA
SIBINJ

KLASA: 003-06/19-01/05

URBROJ: 2178/08-01/19

SIBINJ, 27.3.2019. g.

Temeljem €. 58. Statuta Osnovne $kole Sibinjskih Zrtava, Skolski odbor
je na svojoj 12. sjednici odrZanoj dana 27. oZujka 2019. godine donio slijedecu

ODLUKU

O DAROVANJU ZEMUJISTA OPCINI SIBINJ

------

Osnovna $kola Sibinjskih Zrtava daruje Op¢ini Sibinj zemljiSte u Sibinju.

Zemljiste je oznadeno kao k.¢. br. 3462/DIO upisana u zk.ul. 2405 k.o.
Sibinj, povrsine 3309 m2.

Ova Odluka stupa na snagu po dobivanju suglasnosti osnivaca — Zupanije
Brodsko posavske.

Predsjednik SO:

ARG Vasz. bacc. matem.

& 7; | Ravnatelj:
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KLASA: 003-01/18-01/05 h (13)03-91-19-00, | |

URBROJ: 2178/08-01/18

Sibinj, 17. travnja 2019. godine

ZUPANIJA BRODSKO ~ POSAVSKA
UPRAVNI ODJEL ZA OBRAZOVANJE, SPORT | KULTURU

PREDMET: SUGLASNOST ZA DAROVANIJE NEKRETNINE U VLASNISTVU OS SIBINJSKIH
ZRTAVA
- dopuna zahtjeva

PoStovani,

Dopisom koji smo Vam uputili 29. oujka 2019. godine traZili smo suglasnost za
darovanje zemlji$ta u vlasnistvu ¢kole.

Naime, dana 11. oZujka 2019. godine zaprimili smo zamolbu Opéine Sibinj za
darovanjem zemljista. Radi se o Cestici br. 3462/DIO i ista se nalazi u Sibinju u ulici V. BenoZica. Kako
Op¢ina Sibinj namjerava graditi novi sportsko rekreacijski i kulturni centar te vatrogasni dom,
navedena Cestica im je neophodna za isto. Kako bi se tu gradilo i novo nogometno igraliste,
postojece igraliSte koje je neposredno uz £kolu i dvoranu pripalo bi 3koli na nesmetano koristenje i

raspolaganje.
Skolski odbor je na svojoj 12, sjednici odrZanoj dana 27. oZujka 2019. godine dao suglasnost

da se predmetna ¢estica daruje Opéini smatrajuci da bi $kola dobila puno vide nego $to vrijedi
darovano zemlji$te na natin da se realiziraju brojni projekti vezani uz sport i rekreaciju djece i mladih
opcenito (npr. izgradnja atletske staze).

Vrijednost predmetne nekretnine prema nalazu ovlastenog sudskog vjestaka za procjenu
vrijednosti nekretnine iznosi 143.000,00 kuna, stoga sukladno odredbama Statuta, molimo Vadu
suglasnost na ovu odluku $kolskog obora o darovanju zemljiéta Op¢ini Sibin;.

S postovanjem,

Privitak: Zamolba Op¢ine Sibinj

v N )
Odluka Skolskog odbora aeliky - Ravnatelj:

Elaborat procjene triidne vrijednosti nekretnine “ \
Zemljidno knjizni izvadak Josip Sismandyic, dipl. utitelj
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ELABORAT
PROCJENE TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMLJISTE NA k.&. br. 3462 k.o. Sibinj
Lokacija: SIBINJ, Ulica Valentina Benosica

Narucitelj: Osnovna 8kola "Sibinjskih Zrtava" Sibinj, Ulica 108. brigade ZNG 4
(OIB: 46036264063)

Viasnik: Osnovna $kola "Sibinjskih Zrtava™ Sibinj, Ulica 108. brigade ZNG 4
(OIB: 46036264063)

U Slavonskom Brodu, 15. travanj 2019. god.

Stalni s i vjestak:

Goran Imro ipl. ing.

GORAN IMROVIC
dipl. ing. grad.
Slavonski Brad

Mas. Slavonija Il 2/6

N Sp et
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3 REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKISUD U SLAVONSKOSM BRODC
SLAVONSK! BROD

Vi T RERSTEDNIKA

Fosiovin o 4-Su-do 37
Slav.Brod. 14, veljase 2017,

RIESENJE

Predsjednik Zup:mijskog suda w Slav. Brodu, Mirko Sviréevié. g
temelju &1, 126, st 4 Zakona o sudovima ("NN" br. 28°13.53 13, 82715, § 82 16, 1
vezi el 12 Pravilnika o stalnim sudskim viestacima ("NN" br. 38714, 1 123 15. - dalje
Pravilnik). povodom zahtjeva Goruna Imrovic. iz Slav. Broda. za ponovnim
imenovanje stalnim swdskim viestakom i procjeniteljem nekretning

rijesio je

1. Goran Imrovié, dipl. ing.grad., sin Vladimira i Zdenke 5. Maurkusi.
rod. 21. lipnja 1959. u Slav. Brodu. s prebivalidtem u Slav. Brodu, Nusclje Slavonija
112:6.

s danom 20. veljaée 2017. ponovno se imenuje za stalnog sudskog
vjeStaka podrudje gradevinske stroke i procjenu nekretning, na vrijeme od Setiri
(4 godine.

2. Imenovani stalni sudski viestak duZan Je sukladno odredbi ¢l. 9. s1,
3. Pravilniki u svakoj kalendarskoj godini dostaviti dokaz o zakljutenom Ugovory
0 osiguranju za tekuéu godinu, jer ée u protivnom, sukladno odredbi ¢l 13 s1. 1.
. 7. Pravilnika. biti razrijeien.

ObrazloZenje

Gorap Imrovié, dipl. ing. arad., podnia jo sukladno odredbi &1 12, st
2. Pravilnika. zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog viestaka z
podrugje gradevinske struke i proejenn nekretnina,

I¢ prilozenih dokaza uz zalwjev proizlazi da podnositelj molbe kao
fizitha osoba ispunjava porebne uviete za ponovnim imenovanjem.

Unvidom u rjesenje predsiednika Zumnijskug suda u Sy, Brodu od 20,
veliace 2003, broj 4-Su-47 13 uvrdeno o du podnosiwlju sabljeva s danom 20,
velfuee 2007, iaide vrijeme nu koje je imenovan za sudskog viestaka i ricsenje od 21,
listopada 2013, broj 4-Su-47 13 za procienn nekrétning. e da ne postoju zapreke iz &,
49, Zakona o dezavnim shuzbenicima,



-~

Kako je utvr ono dz ne postaje zapreke za ponovnim imenovanjem
podnositeljo zahtjeva prema .Jredbi &1, 12. st. 3. Pravilnika. rijeieno je kao uizrec

rjcienja.
ciak ne daje prisegu sukladno

Ponovine imenovani staini sudski vi
adredbi el. 12, st. 7. Pravilnika, f

y

PREDSJEDNJK ~SEDA

Alirko <virdevie

Dostaviti:
1. Goran Imrovié. Slav. Brod. Nas. Slavonija 11 2:6,
2. Opéinski sud Slav. Brod. PoXega

3. Ministarstvo pravasuda. Zagreb.

4. Pismohran.
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SADRZAJ

OPC! PODAC! O NEKRETNINI

Podaci o predmetu procjene
Podaci o o&evidu

LOKACIA

Polozaj
Regionalni polozaj
Lokalni polozaj

Zemjiste

Planski status

Opremijenost

Buka i zagadenje

Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemijista

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI
Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Procjena trzi$ne vrijednosti gradevinskog zemljista
Gradevinsko zemljidte na k.¢. br. 3462 k.o. Sibinj

ObiljeZja procjenjivanog zemljista

Poredbene nekretnine

Prilagodba vrijednosti zemiljista

Meduvremensko izjiednacenje poredbenih zemljidta koridtenjem
indeksa cijena nekretnina DZS

Interkvalitativno izjednatenje poredbenih zemijista s
procjenjivanim zemljistem

ProsjeZna cijena i odstupanja kupoprodajnih cijena poredbenih
zemljista od prosje¢ne cijene zemljista nakon provedenog
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacéenja

TrZi$na vrijednost gradevinskog zemljista na k.&. br. 3462 k.o.
Sibinj

Vrijednost pomoéne drvene gradevine i nadstre&nice
Vrijednost visokog raslinja

Vrijednost vanjskog uredenja

Trziéna vrijednost nekretnine na k.&. br. 3462 k.o. Sibinj

MISLJENJE - ZAKLJUCAK
PRILOZI

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE BR. 2405 K.O. SIBINJ
POSJEDOVNI LIST BR. 735 K.O. SIBINJ

FOTODOKUMENTACIJA
POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE
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Na zahtjev narucitelja izvrSio sam procjenu trzine vrijednosti nekretnine na k.. br. 3462 upisane u
zk. ul. br. 2405 k.o. Sibin;.

Nekretnina na k.¢. br. 3462 k.o. Sibinj sastoji se od gradevinskog zemijista.

Na isto&nom dijelu k.€. br. 3462 k.o. Sibinj nalazi se pomoéna drvena gradevina s nhadstresnicom.
Tlocrtne dimenzije drvene gradevine su 4,05 x 2,95 m, a nadstre$nice 4,05 x 4,30 m. Na &estici se
nalazi i 40 vocéaka i razli¢ito ukrasno raslinje.

Na sjevernoj i zapadnoj medi k.. br. 3462 k.o. Sibinj postavljena je ograda. Na sjevernoj medi
postavljena je Zi€ana ograda na betonskim stupovima, a na zapadnoj medi dijelom 2iéana, a dijelom
drvena ograda na betonskim stupovima.

1. OPCI PODACI O NEKRETNINI

1.1. PODACI O PREDMETU PROCJENE

Predmet procjene: gradevinsko zemijiste
Adresa nekretnine: Sibinj, Ulica Valentina Benosi¢a
Podaci iz zemljis. knjige: Opéinski sud u Slavonskom Brodu
- zk. uloZak broj: 2405
- katastarska opéina: Sibinj
- katastarska cestica br: 3462
- oznaka zemiljista: oranica sv. Matija
- povrsina: 3.309 m2
- viasnik: Osnovna $kola "lvan MaZurani¢" Siblnj, Ulica 108. brigade ZNG 4
(OIB: 46036264063)
- tereti: nema
Podaci iz posjed. lista: DGU Podruéni ured za katastar Slavonski Brod
- posjedovni list broj: 735
- katastarska opcina: Sibinj

- katastarska ¢estica br: 3462

- adresa: Sveti Matija

- nadin uporabe: oranica

- povrsina: 3.359 m2

- vlasnik: Osnovna $kola "lvan Ma2urani¢" Sibinj, Ulica 108. brigade ZNG 4

(OIB: 46036264063)

1.2. PODAC! 0 OGEVIDU
Datum ocevida: 11. travanj 2019. god.

Datum procjene kvalitete: 11. travanj 2019. god.



2.1.2,

Datum procjene vrijednosti: 11. travanj 2019. god.
Prisutni na o&evidu: nitko

Koristena dokumentacija na
ocevidu; detalj kopije katastarskog plana

LOKACIA
POLOZAJ
Regionalni polozaj

Predmetne nekretnine nalaze se u Brodsko - posavskoj Zupaniji u naselju Sibinj koje je i sjediste
Opdine Sibin;.

Naselje Sibinj nalazi se na sredi&njem dijelu Brodsko - posavske Zupanije. Kroz naselje Sibinj
prolazi drzavna cesta D525 koja povezuje Slavonski Brod i Pleternicu.

Kroz juzni dio naselja Sibinj prolazi medunarodna Zeljeznitka pruga Zagreb - Beograd i u naselju se
nalazi Zeljeznitka postaja.

Juzno od naselja Sibinj prolazi autocesta A3 i naselje Sibinj je od ¢vora Slavonski Brod zapad
udaljeno oko 5.0 km.

Naselje Sibinj udaljeno je od sredista Slavonskog Broda oko 11,0 km.

Lokalni polozaj

K.&. br. 3462 k.o. Sibinj se nalazi jugoistono od raskriZja Ulica Valentina Benosiéa i lvana
MazZurani¢a i oko 500 m jugoisto&no od centra naselja Sibinj u kojem se nalaze sjediste opéinske
uprave, trgovine, liekarna i stajaliste autobusnog javnog prijevoza.

Nekretnina je locirana unutar urbaniziranog okruZenja.




2.2,

2.21.

b2

L e : f
POLOZAJ PREDMETNE NEKRETNINE U NASELJU SIBINJ

ZEMLJISTE

K. & br. 3462 k.o. Sibinj orjentirano je u smjeru zapad - istok. Zemljiste je pravilnog pravokutnog
oblika prosjeéne duljine oko 92,25 m i prosjedne Sirine oko 36,75 m. '

Planski status

U naselju Sibinj gdje je locirana predmetna nekretnina na snazi je Prostorni plan uredenja opdine
Sibinj sa 1., 2. i 3. lzmjenama i dopunama (SluZbeni vjesnik Brodsko - posavske Zupanije 08/02,
17/07, 27714 i 27/16).

Prema navedenom planu k.&. br. 3462 nalazi se u zoni gradevinskog podrucja naselja-u
izgradenom podrugju.

Prema prostornom planu u navedenoj zoni moguée je na slobodnostojeéi nagin graditi stambene
gradevine s podrumom i 3 nadzemne etaze. Maksimalni koeficijent izgradenosti zemljista je04,a
maksimalni koeficijent iskoristivost je 1,5.

Osim stambenih gradevina u navedenoj zoni moguce je graditi i gradevine javnih i drustvenih
namjena.
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2.2.2. Opremijenost

2.23.

Prometna povezanost:

Prometnice:

Komunalna infrastruktura:

Buka i zagadenje
Buka:

Zagadenje:

}J?

NAMJENA | KORISTENJE PROSTORA

2" Pre

o]

@)
ATjolyredgnje Brodgko-posavske dupanffe g @

Nekretnina se nalazi oko 500 m od stajalista javnog
autobusnog prijevoza. oko 1.0 km od Zeljezni€kog kolodvora, i
oko 5.0 km od &vora Slavonski Brod zapad autoceste A3.

Prilaz nekretnini je preko asfaltirane ceste u Ulici VValentina
Benosica ili preko tucanicke ceste u Ulici Ivana MaZuraniéa.

Na k.G. br. 3462 k.o. Sibinj nema komunalnih prikljugaka.
Zapadno od &estice, u Ulici Valentina Benogida, nalazi se

eletroenergetska i mjesna vodovodna mreza i mreza zemnog
plina.

Na lokaciji nekretnine nema znagajnijeg izvora buke.

Na lokaciji nekretnine nema izvora zagadenja zraka ili tia.



224,

3.1.

3.2.

3.21.

3.2.1.1.

3.2.1.2.

Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

K.€. br. 3462 k.o. Sibin] trenutnio se koristi kao poijoprivredno zemljiste. Zemljiste je uredeno i
odrzavano.

Nak.&. br. 3462 k.o. Sibinj moguca je izgradnja stambene gradevine ili gradevine javne ili drustvene
namjene. Prema vaZeéem prostornom Planu maksimaini koeficijent izgradenosti zemljista je 0,4, a
koeficijent iskoristivost je1,5.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Procjena trZidne vrijednosti gradevinskog zemljifta sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina utvrdit ée se poredbenom

metodom, a kao poredbene nekretnine uzimaju se tri zemljista slignih obilieZja koja se nalaze $to je
moguce blize predmetnom zemljistu.

Poredbene nekretnine uzimaju se iz informacijskog sustava tr¥ista nekretnina eNekretnine.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
Gradevinsko zemlji§te na k.. br. 3462 k.o. Sibinj

ObiljeZja procjenjivanog zemljiSta

Kategorija zemljista: 1. kategorija

Razvojni stupan;j: gradevinsko zemiljiste

Vrsta koristenja; neizgradeno

Nadin gradnje: samostojeci

Orjentacija: zapad - istok

Pristup: s asfaltirane ceste sa zapadne strane i tucanitke ceste sa sjeverne
strane

UknjiZeni tereti: nema

Poredbene nekretnine
POREDBENA NEKRETNINA 1
- izvor informacije: eNekretnine
- lokacija: u Sibinju, k.¢. br. 3466/2 k.o, Sibinj
- povrdina: 918 m2
- cijena: 20.000,00 kn
- Jediniéna cijena: 2179 kn/m?
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POREDBENA NEKRETNINA 2
- izvor informacije:
- lokacija:
- povrsina:
- cijena:

- jedini¢éna cijena:

eNekretnine

u Sibinju, k.€. br. 3372 k.o. Sibinj

2.313 m?
75.000,00 kn

-11-



POREDBENA NEKRETNINA 3

- izvor informacije: eNekretnine

- lokacija: u Sibinju, k.¢. br. 3086 k.o. Sibinj
- povrsina: 2091 2

- Cijena; 70.000,00 kn

- jediniéna cijena: 3348  knm?

k ; SR s Sk PIE s N ki
Temeliem Zakona o za&titi osobnih podataka (NN 106/12 - procisceni tekst) detalji kupoprodajnih
ugovora za poredbene nekretnine nece biti iskazani.

3.2.1.3. Prilagodba vrijednosti zemljista

Poredbena zemijista imaju slijedeée karakteristike u odnosu na procjenjivano:
1. Kategorije zemljista: iste - 1. kategorija

2. Mijere gradevinskog koristenja: utvrduje se proporcionalno. povr$ini zemljista i
odredbama prostornog plana

3. Upisani tereti i prava: nema

Pretpostavlja se da na poredbenim zemljistima nema:
1. NeuknjiZenih tereta i stvamih prava
2. lzgradenih nadzemnih ili podzemnih objekata
3. Nedostataka i posebnih obiljezja (zagad_enja tla poredbenog zemiljista ili zemljista u
okruZenju, prirodnih obiljezja koji ograniéavaju mogu¢nost gradnje itd.)

Poredba se vrsi prvenstveno po dostupnim pokazateljima - kupoprodajnim cijenama.
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3.2.1.4. Meduvremensko izjednacenje

Drzavnog zavoda za statistiku

(@:2015°= 100715 =
=100) %
- /Ipos

tojedi

:|stambent 2
{objektl -]
J||Existing " | C

divellings

poredbenih zemljista koristenjem indeksa cijena nekretnina

102,94 105.29 101,96 102,04 103,26 103,24

103.82 106.19 102,83 102,23 104.71 103,47

103.00 107,84 100.87 102.29 102,69 105.04

102,14 106.86 100.07 102,17 102.80 98,43

101,05 100.87 101,12 101.62 1061.00 100,20

99,13 98.67 99.33 9984 98,47 100,50

99.86 100,98 99.37 99,92 100,01 99,14

93,96 99.48 100,18 98,62 108,51 100,16

101.21 99,07 101,723 100.43 101.77 100.21

100.28 95.80 101,23 99.91 100,33 100,52

101,31 96.67 102.30 101,96 101,80 97,74

100.75 94.84 101.97 100.56 101.39 98.26

100,85 9286 102.51 100,72 102,25 95.53

104,55 96,71 106,17 102.69 106,58 100.93

105.13 97.76 106,65 106,45 105.46 100.20

108,45 98,73 110,46 110,46 108.67 102,26

109.44 99,03 11159 112,19 110,54 99.57

109.26 98,51 111,47 114,51 108,23 98,94

112,32 100.78 114.68 118.96 11220 100,51

113,54 101.49 116,00 119.82 113,50 102,00

Kupo- Datum ! :a;(zni . :iakzni Korek Meduvremen-
Pored- | Katastar- Grad/ | PowrSina | prodajna | sklapanja | 'M“€*Snafindeksna| Korek- [ izjednacena
beno ska " . 2 A dan dan cijski N
o naselje k.. cilena | kupoprodajnog . cijena
zemljiSte | opéina Kn/m? e sklapanja | vredno- faktar (krvm?)
{kn/m’) 9 ugovora vanja

1 Sibinj Sibinj 918 21,79 29.01. 2018. 99,57 102,00 1,02 22,22
2 Sibinj Sibinj 2.313 32,43 31. 05. 2017, 98,94 102,00 1,03 33,40
3 Sibinj Sibinj 2.091 33,48 31. 03. 2017. 95,53 102,00 1,07 35,82
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3.2.1.5. Interkvalitativno izjednadenje poredbenih zemliista 5 procjenjivanim zemlijistem

3.2.1.6.

Korekcioni koeficijenti

Procjenjivano Poaredbeno zemljiste Poredbeno zemljiste Poredbeno zemijiste
zemljiste 1 2 3

OSNOVNI ULAZN| PODAC)
Prodajna cijana 20.000,00 75.000,00 70.000,00
Povrsina (m?) 3.309 918 2.313 2.091
Cijena (kn/m?) 21,79 32,43 33,48
EKONOMSKI ASPEKT
Batum transakclije 29. 01. 2018. 31. 05. 2017. - 31. 03. 2017,
Prila r Zisni
u:jet!i;nc:sba prema trzisnim 1,02 1,03 1.07
;gﬂag‘;z:;:z;’mda‘"a 22,22 33.40 35,82
FIZICKI ASPEKT]
Kategorija zemljista I | I il
Prilagodba (0,25 - 4,00) 1,00 1.00 1,00
Emnﬂ:&fﬁ R, PPUO Sibinj /1,50 | PPUO Sibinj/ 1,50 | PPUO Sibini 11,50 | PPUG Sibinj /1,50
Prilagodba (0,41 - 2,44) 1 1 1
Buka tolerantna tolerantna toleranitna tolerantna
Prilagodba (0,95 - 1 ,05) 1,00 1,00 1,00
Zagadenje zraka nema nema. nema nema
Prilagodba (0,65 - 1,35) 1,00 1,00 1,00
Prava i tereti _ hema- nema nema nema
Prilagudba 1,00 1,00

1,0000

1,0000

emljiSta od prosjeéne cijene

Prosjecna cijena i odstupanja kupoprodajnih cijena poredbenih z
zemljiSta nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativ_nog izjednaéenja
Izjednaéena .
Po:: dtl::na kupoprodajna cijena Ods:;ganje
nekretnina (knim?) b
1 2222 -27,09%
2 33,40 9,57%
3 35,82 17.52%
Prosjeé&na cijena 30,48

3.2.1.7. Trzigna vrijednost gradevinskog zemiji$ta na k.&. br. 3462 k.o. Sibinj

K.€. br. 3462 k.o. Sibinj ima povrSinu 3.309 m2.

2

Povrs§ina zemijista: 3309 m
Jedini¢na cijena zemljista: 3048 kn/m?
100.858,97  kn

TrZidna vrijednost zemijista:
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3.2.1.8. Vrijednost pomoéne drvene gradevine i nadstresnice

INa ISTocnom aijetu K.C. br. 34b4 K.0. dIDIN] Nalazl Se pomocna arvena graaevina s naastresnicom.
Tlocrine dimenzije drvene gradevine su 4,05 x 2,95 m, a nadstresnice 4,05x4,30 m+1,25x 1,00
m

Jedini¢nu cijenu pomoéne drvene gradevine procjenjujem na 1.200,00 kn/mZ.

Povriina pomocéne drvene gradevine: 11,95 m?
Jedini¢na cijena pomoéne drvene gradevine: 1.200,00 kn/m?
Vrijednost pomoéne drvene gradevine: 14.337,00 kn

Jediniénu cijenu nadstregnice procjenjujem na 700,00 kn/m?,

Povrsina nadstresnica: 18,67 m?
Jediniéna cijena nadstregnice: 700,00 kn/m?
Vrijednost nadstresnice; 13.065,50 kn
PROCJENJENA
GRABEVINE VRIJEDNOST (kn)
pomocna drvena gradevina 14.337,00
nadstresnica 13.065,50
UKUPNO: 27.402,50

3.2.1.9. Vrijednost visokog raslinja

Na Cestici se nalazi 40 vodaka i 20 grmova i stabala razli€itog ukrasnog raslinja.

Jediniénu cijenu vodaka procjenjujem na 200,00 kn/kom, a ukrasno raslinje 70,00 kn/kom.

PROCJENJENA
VISOKO RASLINJE VRIJEDNOST (kn)
vocke 8.000,00
ukrasno raslinje 1.400,00
UKUPNO: 9.400,00

3.2.1.10. Vrijednost vanjskog uredenja

Elementi vanjskog uredenja su Zi¢ana ograda na betonskim stupovima na sjevernoj i dijelom na
Zapadnoj medi i drvena ograda na betonskim stupovima na dijelu zapadne mede.

Zi¢ane ograde je ukupno postavljeno 100 m, a drvene 28 m.

Jedini¢nu cijenu ZiGane ograde procjenjujem na 40,00 kn/m, a drvene 60,00 kn/kom.

PROCJENJENA
VANJSKO UREDENJE VRIJEDNOST (kn)
Zi¢ana ograda 4.000,00
drvena ograda 1.680,00
UKUPNO: 5.680,00
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3.2.1.11. Trzi$na vrijednost nekretnine na k.. br. 3462 k.o. Sibinj

TrZiSna vrijednost nekretnina na k.. br. 6439 k.o. Slavonski Brod:

ELEMENT) TRZISNA X(i;JEDNOST
GRABDEVINSKO ZEMLJISTE 100.858,97
POMOCNA DRVENA GRADEVINA | NADSTRESNICA 27.402,50
VISOKO RASLINJE 9.400,00
VANJSKO UREDENJE 5.680,00
UKUPNO: 143.341,47
ZAOKRUZENO: 143.000,00

4.  MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedsnog izraduna v
Sibinj procjenjujem da njena t

rijednosli nekretnine na k.&. br. 3462 upisane u zk.ul. br. 2405 k.o.
rZi¥na vrijednost iznosi:

KATASTARSKA TRZISNA VRIJEDNOST
GESTICA valuia
kn €
3462 k.o. Sibinj 143.000,00 19.240,43

Prema teCajnoj listi Hrvatske narodne banke na dan 11. travanj 2019. god. srednji tecaji eura iznosi:

1€ = 7432267

U Slavonskom Brodu, 15. travanj 2019. god.

kn
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o NESLUZBENA KOPILJA

"
A .l'
REPUBLIKA HRVATSEA
Opéinzhi sud u Slavonshom Brodu
naam&wmxnrﬂonnmshubxsamnm
$tanje na dan: 07.04.2019, 22:48 Venficuant ZK ulozak
Katastarsha opéina: 328723, SIRING Broj ZK uloika: 3403
Byoy zadnzep dnevnika Z-200102008
Akmne ploanbe i
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJIEI JAK
Bnoj Porriina
Rbr, | temliitta Oznaka zemljitca Primjedba
Grac. juere | éhv m?
tesrice)
1. [3462DIO [ORANICA o\, NEA IS 3309 Pripss s wharcs
UKUPNO: 3309
B
Vlastovnica
[Rbe. ] Sadriaj ugiss [Prisjedba [
2 V1aznichd dio: 111
OSNOVNA SKOLA IVAN MAZURANIC, SIBINJ, 108, BRICADE ZXXC, BR. §
c
Teretovnica
Rbr. | , Sadriaf upiza | Dmoes  |Primjedns
Terets nema! =]}

Porvrduje se da ovaj izvadak odgovara 3tanju remljitne hnjige na datun 07.04.2015.
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epas NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SLAVONSKI BROD

Stazye na dan: 20.04 2039 23 3¢
PRIJEPIS POSJEDOV'NOG LISTA

Katastarska opéina: SIBINJ (A fbr. A28723)
Pocjedovmi bzt: 735

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili paxv, prebivaliite odnosno sjediite upizane ozobe OB
111 OS IMAZURANIC SIBINJ. 108, BRIGADE 7NG 4, SIBINJ (VI_ASNIK) 46036264063

Podaci o katastarskimn éesticama

o Broj .A.rl.r:pu L_a‘t_a-.urske desticeNadin ?wmbe hus(arslu Povriina’ Broj Po:eb:fi .
I a h!'ast?rxh festice Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, huéui broj m? DL pravm Primjedba
Cestice zgrade redimi

3117 ULICA 108. BRIGADE ZNG 1482 1

STAMBEMA ZGRADA. Sibany, ULICA 108, 349
BRIGADE TG 2

STAMBENA ZGRADA 52
DVORISTE 1081

3118 ULICA 108. BRIGADE ZNG 3670 1
SKOLA. Stbury, ULICA 108 BRIGADE 259G 4 1226
POMOCHA ZGRADA 64
POMOCNSA ZGRADA. kedorrica 20
POMOCNA ZGRADA. parats 20
DVORISTE 2340

31192 108 BRICADE ZNG 12330] 1
SPORTSKA DVORANA. 108 BRIGADE 2NG 1366
IGRALISTE 10774

3462 SVETI MATLIA as9] A
ORANICA 3359
Ukupoa povriina katastarskib ceztica 20881

NAPOXENA: Ovay pryjepus posjedormog huta psye dabiaz 0 vhzaring 22 katastarsbum desneama up1zamm u posjedotuom iseu.
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POMOCNA DRVENA GRADEVINA S NADSTRESNICOM
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POGLED NA k.&. br. 3462 k.0. Si inj S ISTOCNE STRANE
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POGLED NA k.&. br. 3462 k.o Sibinj SA ZAPADNE STRANE



POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

Propisi o vrednovaniju nekretnina:
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/1 2)

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13 i 65/1 7)

Zakon o gradnji (NN 153/13 i 20/17)

Pravilnik o naginu utvrdivanja obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa
(NN 136/06, 135/10, 14/100, 55/12)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34118 i 36/1 9)

Propisi o viasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvamim pravima (NN 81/15 - pro&igéeni tekst i 94/17)

Zakon o zemljidnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 162/08,
126/10, 55/13, 60/13 i 108/17)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15)
Posebni propisi jedinica lokalne samouprave:

Prostorni plan uredenja opcine Sibinjsa 1., 2. 3. Izmjenama i dopunama (Siuzbeni viesnik
Brodsko - posavske 2upanije 08/02, 17/07, 27/14 i 2711 8)
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REPUBLIKA HRVATSKA

A NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD

Stanje na dan: 17.04.2019. 0000 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 328723, SIBINJ Broj ZK uloska: 2405

Broj zadnjeg dnevnika; Z-100 10/2008
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povriina
Rbr. ““:{'J'gt” Oznaka zemljiita Primjedba
.,( . jutro | &hv m2
Cestice)
1. 3462/DIO |ORANICA SV. MATIJA 3309 ;’gpis iz ulo¥ka
UKUPNO: 3309
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Vlasniéki dio: 1/1
OSNOVNA SKOLA IVAN MAZURANIC, SIBINJ, 108. BRIGADE ZNG, BR. 4
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 17.04.2019.
17.04.2019. 09:13:50 Stranica: 1

Zemljisnoknji2ni izvadak (datum i vrijeme izrade)



